CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 1281/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngdy 23 thang 03 nam 2026
THONG BAO

Ve viéc lya chon t6 chirc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 20, Piéu 101 Ludt Thi hanh én dén sy (duoc sia doi bo sung
nam 2014, nam 2022 va nam 2024);

Can cir Piéu 56 Ludt Pau gid tai san nam 2016;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP 'ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo
Truong Bo Tw phap hwong dan lywa chon t6 chirc ban ddu gid;

Can cir Quyét dinh s6 52/2025/0PST-DS ngay 14 thang 05 nam 2025 cua
Toa dn nhdn ddn huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai (nay la TAND Khu vue 3 —
Pong Nai);

Can cir Quyét dinh s6 62/2025/0PST-DS ngay 30 thang 09 ndam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vue 3 — Bo”‘ng Nai;

Can cit Quyét dinh thi hanh dn sé 1109/0D-CCTHADS ngay 29 thing 05
nam 2025 va Quyét dinh thi hanh an s6 1059/0D-CCTHADS ngay 27 thing 05
nam 2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Vinh Ciu, tinh Dong Nai (nay la
Thi hanh én dén sw tinh Pong Nai);

Can cir Quyét dinh thi hanh an sé: 9228/0D-THADS ngay 22 thang 12 nam
2025 cia Thi hanh dn dén sw tinh Dong Nai;

Can cit Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 10/QD-THADS (KV3) ngay 12
thang 12 nam 2025 cia Thi hanh dn dén sw tinh Dong Nai- Phong Thi hanh én
Khu vuee 3;

Can cur Bién ban ké bién ngay 23 thang 01 nam 2026 cua Thi hanh dan dan sy
tinh Bong Nai- Phong Thi hanh dn Khu viee 3;

Can cir Két qua tham dinh gid tai san ngay 09 thang 03 nam 2026 ciia Cong
ty Co phan Tham dinh gid Trung Tin - dia chi : s6 R41, dwong D4, KP Vinh Thanh
, phirong Trédn Bién, tinh Dong Nai ;

Xét viéc cac duong sy khong thoa thuan lya chon dugc td churc ban dau gia
tai san da ke bién.

Nay Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3
thong bao cong khai lya chon to chirc ban du gid tai san di ké bién nhu sau:

I. Ngwoi c6 tai san can ban diu gia:

Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3;
dia chi: duong 30/4 ap 3, x4 Trang Bom, tinh Pong Nai.

II. Tai san cin ban diu gia:

Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat bi ké bién gom:

Quyén sir dung dat thira s6 26 to ban d6 dia chinh s6 16 xa Tri An ( nay la
thira dat sb 26, to ban d6 dia chinh s 236, xa Tri An, tinh Déng Nai) dién tich
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2898.6m?2, Gidy chting nhan QSDP sé BQ 127231 do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Ctru cap ngay 08/07/2014 cho 6ng Nguyén Thanh Tam va ba Poan Luc Nhi
c6 gia: 2.273.952.000 dong ( hai ty hai trim bay mwoi ba triéu chin trim nim
muoi haingan dong)

Tai san trén dat ( gia tri cong trinh xay dung da qua su dung trén dat duoc
lam tron sb) co g1a 214.115.455 @dng ( hai trim mudi bon triéu mot trim
mudi nim triéu bon trim nim muoi liim dong).

Tong gia tri tai san ( quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat) co gia
2.488.067.000 (Hai ty bon tram tAm muwoi tam triéu khong traim siau muwoi
bay ngan dong)

Gia khoi diém: 2.488.067.000 (Hai ty bon trim tim muoi tam tri¢u
khong tram sau muoi bay ngan dong)

IIL.Tiéu chi lwa chon tb chirc ban diu gia: Cac t6 chirc dau gia tai san phai
dap tng cac tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat Dau gia tai san va Thong tu 19/2024
ngay 31/12/2024 cta Bo Tu phap, cu thé nhu sau:

) MUC
TT NOI DUNG TOI DA
I C6 tén trong danh sach céc to chirc hanh nghé dau gia tai
san do Bo Tw phap cong bo
11 C6 tén trong danh sach t6 chitrc hanh nghé dau gid tai san do bu
' B0 Tu phap cong bd diéu kién
A 1A . 2 , \ A 34 cson: Khon
Khong ¢ tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gia tai ) 4 A
1.2 san do B Tu phap cong bd g du dicu
0 lu phap cong kién
I Co sé vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc 19
dau gia doi vdi loai tai san dau gia
2.1 | Co sé vit chat bao dam cho viéc dau gia 10
Co6 dia chi tru s& 6n dinh, 15 rang (sé dién thoai, dia chi thu
2.1.1 | 0 e p A A A 5
dién tur...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
71, |Pia diém ban, tiép nhan hd so tham gia dau gia cong khai, 5
" | thuln tién
2.2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 5
Co hé théng camera giam sat hoac thiét bi ghi hinh tai tru s&
t6 chirc hanh nghé dau gia tai san khi ban, ti€ép nhan ho so
22 1 . L .y ’ A ’ A A A 2
tham gia dau gia (co6 thé duogc trich xuat, luu theo hd so dau
gid)
Co hé théng camera giam sat hoac thiét bi ghi hinh tai noi td
222 AL S , - Aok 3
chtrc phién dau gia (dugc trich xuat, luu theo ho so dau gia)
Co trang thong tin dién tir ctia to chirc hanh nghé dau gia
2.3 | tai san dang hoat dong on dinh, dwgc cAp nhat thwong 2
xuyen




Poi véi Trung tAm dich vu ddu gia tai san thi dung Trang
thong tin dién tir doc 13p hoac Trang thong tin thudc
Cong Thong tin dién tir cia S¢& Tu phap

C6 Trang thong tin dau gia truc tuyén duogc phé duyét

2.4 | hoic trong nim truée lién ké da thuc hién it nhit 01 cude 1
dau gia bang hinh thirc truc tuyén

2.5 | C6 noi luu trir ho so dau gia 1

m | Phuong én dAu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du 16
cac ndi dung trong phuong 4n)

3.1 P.h'u’(r?g‘zin dé}l gifi’dé’ x1’15t dtr?'c h-inl‘l tl}}'rc d?itl gia, budc 4
gia, s0 vong dau gia co tinh kha thi va hi¢u qua cao

3.1.1 | Hinh thtrc dau gia kha thi, hiéu qua 2

3.1.2 | Budc gia, s6 vong ddu gia kha thi, hiéu qua 2
Phuong an dau gia dé xuit viéc ban, tiép nhan ho so

3.2 | tham gia d4u gia cong khai, kha thi, thuin ti¢n (dia diém, 4
phwong thirc ban, tiép nhan hd so)

3.3 Phuong anrdau gia dé xuat duogc doi tugng va diéu kién 4
tham gia dau gia phu hop véi tai san dau gia

3.3.1 | Pbi tugng theo ding quy dinh cta phap luat 2

339 Diéu kién tham gia ddu gia phu hop voi quy dinh phap luat )
ap dung d6i voi tai san du gia
Phuong an diu gia dé xuit giai phap giam sat viée to

3.4 | chirc ddu gia hiéu qua; chdng thong dong, dim gia, bio 4
dam an toan, an ninh trat ty ciia phién dau gia

v Nang lyc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé 57
dau gia tai san
Tong s0 cudc du gia da to chirc trong nim truéc lién ke

41 (bz‘lo gom cd cufc dau gia thanh va cudc dau gia khong 15
thanh)
Chi chon chidm diém mot trong cac ti€u chi.

4.1.1 | Dudi 20 cudc dau gia 12

4.1.2 | Tir 20 cudc ddu gia dén dudi 40 cudc dau gia 13

4.1.3 | Tir 40 cudc ddu gia dén dudi 70 cudc dau gia 14

4.1.4 | Tt 70 cudc ddu gia trd 1én 15

42 Tong s6 cu@,c dél{ gia thanh trong nim truwéc lién ké -
Chi chon cham diém mot trong cdac ti€u chi.

491 D’u’éi }O CP@C .c?éu gié th‘e‘mh (bao gdm ca trudng hop khong 4
c6 cudc dau gia thanh nao)

4.2.2 | Tir 10 cudc dau gia thanh dén dudi 30 cudc dau gia thanh 5

4.2.3 | Tir 30 cudc dau gia thanh dén dudi 50 cudc dau gia thanh 6




4.2.4

Tt 50 cude ddu gia thanh trd 1én

4.3

Tong s6 cudc diu gia thanh c6 chénh léch giira gia tring
so véi gia khéi diém trong nim trude lién ké (Nguoi co tai
san khong yéu cau ndp hodc cung cip ban chinh hoic ban
sao hop dong, quy ché cudc dau gia va cac tai lidu c6 lién
quan)

Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

4.3.1

Duéi 10 cudc (bao gdm ca trudng hop khong c6 chénh 1éch)

4.3.2

Tur 10 cudc dén dudi 30 cudc
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Tu 30 cude dén dudi 50 cudc

4.3.4

Tur 50 cudc trd 1én
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4.4

Tong sb cudc dau gia thanh trong nim truée lién ké cé
mirc chénh léch tir 10% tré 1én (Nguoi co tai san dau gia
khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Nguoi ¢o tai san chdm diém theo cach thirc dudi day. Truong
hop két qua diém 13 s6 thap phan thi dugc lam tron dén hang
phan tram. Truong hop sb diém cua to chirc hanh nghé dau
gia tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi
duoc tinh 1a 1 diém.

4.4.1

Tb chitc hanh nghé dau gi tai san (A) co tong sd cude dau
gia thanh trong nam trudce lién ké c6 murc chénh I&ch tur 10%
tr¢ 1én nhiéu nhat (Y cudc) thi dugc ti da 3 diém

4.4.2

T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san (B) c6 tong sd cudc dau
gia thanh trong nam trudc lién ké c6 murc chénh Iéch tur 10%
tré 1én thap hon lién ké (U cudc) thi s6 diém dugc tinh theo
cong thirc:

S6 diém cua B = (U x 3)/Y
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T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san (C) c6 tong sd cude dau
gia thanh trong nam trudc lién k€ c6 mirc chénh 1éch tir 10%
tré 1én thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi s6 diém duoc

tinh twong tu theo cong thirc néu trén: SO diém cia C = (V x
)Y

4.5

Thoi gian hoat dong trong linh vwe dau gia tai san tinh tir
thoi diém c6 Quyét dinh thanh 1ap hoic dwoc cip Gidy
ding ky hoat dong (Gidy chirng nhin diing ky kinh
doanh ddi véi doanh nghiép déu gia tai sin dwoc thanh
14p trude ngay Luit ddu gia tai sian c6 hiéu lwc)

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

4.5.1

Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam

4.5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nim
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C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nim




4.5.4

5

Co thoi gian hoat dong tir 15 nadm trd 1€n

4.6

So luwgng dau gia vién cuaa to6 chirc hanh nghé dau gia tai
san

Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.

4.6.1

01 dau gia vién

4.6.2

Tir 02 dén dudi 05 dau gia vién

4.6.3

Tir 05 d4u gid vién trd 1én

4.7

Kinh nghiém hanh nghé ciia d4u gia vién 1a Giam doc
Trung tim dich vu dau gia tai san, Tong giam doc hoic
Giam déc ciia Cong ty dau gia hop danh, Giam déc
doanh nghiép tuw nhan (Tinh tir thoi diém dwoc cip Thé
diu gia vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 ciia Chinh phi vé ban du gia tai san hoic
dang ky danh sach dau gia vién tai S& Tw phap theo Nghl
dinh s0 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu vé
ban diu gia tai san hoac The dau gia vién theo Luat dau
gla tai san hoac thong tin vé danh sich dau gla vién trong
Glay dang ky hoat dong cua doanh nghlep diu gla tai san
theo Luit sira ddi, bo sung mot so diéu ciia Luit ddu gia
tai san)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.7.1

Dudi 05 nam

4.7.2

T 05 nim dén dudi 10 nim

W N

4.7.3

Tt 10 nam tro 1én

4.8

Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghe

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.8.1

Khong c6 dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré
1én

4.8.2

C6 tir 01 dén 03 du gia vién co thoi gian hanh nghé tir 05
nam tré 1én

8.3

C6 tir 4 dau gia vién trd 18n co thoi gian hanh nghé tir 05
nam trd 1én

4.9

S6 thué thu nhap doanh nghiép hoic khoan tién ndp vao
ngin sach Nha nwée d6i voi Trung tAm dich vu diu gia
tai san trong nam trudc lién ke, trir thué gia tri gia ting
(S6 thue thu nhap doanh nghiép phai ngp theo To khai
quyet toan thué thu nhap doanh nghiép trong bao cao tai
chinh va sb thué thuc nop dwgc co quan thué xac nhan
bang chirng tir dién tir; ddi voi Trung tam dich vu diu
gia tai san thi c6 vin ban vé viéc thwe hién nghia vu thué
véi ngan sach Nha nuwérc)




Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

4.9.1 | Dudi 50 triéu dong 3
4.9.2 | Tur 50 tridu dong dén dudi 100 triéu dong

4.9.3 | Tr 100 triéu dong tro 1én 5
vV Tiéu chi khac phu hop véi tai sin dau gia do ngudi cé tai 3

sian dau gia quyét dinh

T6 chuc dau gia co6 s6 lugng dau gia thanh cong nhiéu loai

5.1 | tai san ndm 2023 va ndm 2024 nhat. (Cung cap tai liéu 3
chiing minh)
5.1.1 | S6 luong nhiéu nhat 3
S.1.2 | Truong hop con lai 0
Tong s6 diém 95
Tong s6 diém 95

H6 so ctia to chirc ban ddu gia gdom: Vin ban dang ky tham gia cung cap dich
vu d4u gia tai san, ho so ning lyc va cac tai liéu lién quan. Thi hanh 4n dan su tinh
Pong Nai- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 s& ¢6 vin ban thong bao cho to
chtrc d4u gia duoc lya chon, nhitng don vi khéng nhin duoc théng bao duoc hiéu
1a khong duogc Iya chon va s& khong hoan tra hd so dbi v6i nhirg don vi khong
duoc lua chon.

V.Thoi gian dia diém nép ho so ding ky:

- Thoi gian: Cham nhét 03 ngay 1am viéc (trong gio hanh chinh) ké tir ngay
dang thong tin trén Cong thong tin dién tir qudc gia vé dau gia tai san; Trang
thong tin dién to Cuc Quan 1y Thi hanh &n dan sy va Thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

- Dia diém np ho so ding ky: Nop truc tiép tai Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc 3- Pong Nai ; dia chi: duong 30/4 ap 3, xa Trang Bom, tinh Pong Nai.

Thi hanh 4n déan sy tinh Dong Nai- Phong Thi hanh an Khu vuc 3 thong bao
cong khai de€ céac t6 churc dau gia tai sdn ¢ du di€u kién biét va dang ky tham gia.

Noi nhgn: . CHAP HANH VIEN
- Cong TTPTQG vé BGTS; T

- Trang TTPT Cuc Quan Iy THADS;

- Trang TTDT THADS tinh Dong Nai;
- VKSND Khu vuyc 3- Pong Nai;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Ha).

Nguyén Thi Thu Ha



